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19 VIVIENDAS

Amplias viviendas de 2 y 3 dormitorios y 2 bafnos.
Orientacion SUR-ESTE.

SITUACION

En la Calle Fuentecillas Nte. con amplias zonas verdes
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MEMORIA DE CARACTERISTICAS
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|_ m CIMENTACION Y ESTRUCTURA

f;leeglrfé?:sllldés « La cimentacion se realizard mediante zapatas continuas y

aisladas de Hormigon Armado.

» La estructura portante del edificio se construira “in situ” con
vigas y pilares de hormigén armado.

« Ademéas de por la Direccion Facultativa, esta fase
fundamental en la construccion del edificio estara
supervisada por un Organismo de Control Téecnico y se
contratara un Seguro Decenal con compaiia aseguradora
de primer nivel.
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FACHADA

e Estarda compuesta por una pared portante realizada con
ladrillo ceramico Satebrick de 14 cm de espesor , sobre el
que se dara un raseo hidréfugo , sobre la que se colocara
la capa exterior que estara formada:

1. Acabado Sate: Estara compuesto por un
mortero hidraulico de base cementosa, con aridos y resinas
gue servira tanto para adhesion de las placas aislantes como
para su recubrimiento ,una armadura de fibra de vidrio con
impregnacion de resina , unas placas de material aislante de
12 cm de XPS POLIESTIRENO EXTRUSIONADO y un acabado
a base de imprimaciény capa de acabado que dan un
acabado decorativo impermeable y transpirable.

2. Acabado Petreo: compuesto por un mortero
hidraulico de base cementosa, con aridos y resinas que
servira tanto para adhesion de las placas aislantes como para
su recubrimiento ,una armadura de fibra de vidrio con
impregnacion de resina , unas placas de material aislante de
12 cm de XPS POLIESTIRENO EXTRUSIONADO y un acabado
pétreo.



l[ :k FACHADA

errazas  Elacabado de la hoja interior se realizara con una capa

fuentea"as de yeso, producto natural y ecoldgico, que le aporta
aislamiento térmico y acustico, asi como regulacion de la
humedad ambiente.




l[ m CUBIERTAS

¢ errazas" La cubierta del edificio es plana, del tipo “invertida no
uenteciiias transitable” accesible sélo para conservacion.

 La cubierta plana esta formada por una lamina
impermeabilizante, sobre la que se colocara el aislamiento
térmico, poliestireno extruido de 10 cm de espesory de 40
Kg/m3, para proteger a la lamina frente a agresiones
mecanicas y de la degradacion por los rayos ultravioletas.

 Todo elloira protegido con una capa final, de 10 cm de
espesor, de arido de rio lavado.

Geotextil + Grava

—_— Aislamiento 10 cm

Lamina Impermeable




l[ m TERRAZAS

fuentecillas

Las terrazas del edificio son del tipo invertida transitable.

 Laformacion de las pendientes se realiza con una capa
de mortero con arido siliceo.

+ Laimpermeabilizacion se realiza mediante una [amina
asfaltica de 4,8 kg/m2 sobre la que se colocara el
aislamiento térmico, poliestireno extruido de 10 cm de
espesor y de 40 Kg/m3, para proteger a la lamina frente a
agresiones mecanicas y de la degradacion por los rayos
ultravioletas.

« Todo ello ira protegido con un solado de placas de
gres antideslizante.




l[ m TABIQUERIA Y FALSOS TECHOS

fueelf{fé%ﬁ"“és « Las divisiones interiores del edificio seran realizadas con

ladrillo ceramico de gran formato, 70x 51 cm, lo que aporta
una gran planicidad al paramento.

En la vivienda se diferencian dos tipos de tabiques, tabique
sencillo en separacion de las diferentes estancias, formado por
ladrilo de 7 cmy tabique doble en las divisiones entre
viviendas y viviendas y zonas comunes, formado por una hoja
de ladrillo de 6 cm y otra de ladrillo acustico de 7 cm, entre las
gue se colocaran paneles de lana de roca de 50 mm de 28
kg/m3.

El acabado exterior de las tabiquerias se realizara con una
capa de yeso, producto natural y ecoldgico, que le aporta
aislamiento térmico y acustico, asi como regulacion de la

humedad amblente' Ladrillo ceramico

Capa de yeso

Aislamiento lana mineral




l[ m TABIQUERIA Y FALSOS TECHOS

¢ errazas"de Los bafios y cocinas irdn acabados con alicatado de gres
uenteciiias esmaltado.

Todas ellas cumpliran con las exigencias de aislamiento
acustico y térmico, tanto entre viviendas como entre éstasy
zonas comunes o fachadas.

Se entregara certificado con el cumplimiento de aislamiento
acustico y termico de la Normativa vigente.

* Enlas estancias de cocina, pasillos y bafios se colocaran
falsos techos de placas de yeso laminado. El resto de
techos de las diferentes estancias iran acabadas con una
capa de yeso de las mismas caracteristicas que la de las
paredes.




l[ m CARPINTERIA EXTERIOR

fuentecillas

* La carpinteria exterior es de PVC serie A70 de la marca
Cortizo o similar, con rotura de puente térmico, en color gris
antracita, provistas de herraje oscilobatiente, al menos una
por estancia.

En cumplimiento con la Normativa vigente, la perfileria con

Rotura de Puente Térmico, garantiza el aislamiento térmicoy

acustico de la estancia, contribuyendo al ahorro energético,

garantizando su durabilidad.

e Elacristalamiento estara realizado por vidrio aislante de
control solar bajo emisivo, que consta de una luna de 4 mm
baja emisiva y otra de 5 mm de espesor, separadas por una
camara de aire deshidratado, de 12 mm de espesor, que le
confiere unas 6ptimas propiedades de aislamiento térmicoy
acustico.
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CARPINTERIA EXTERIOR

El vidrio de control solar bajo emisivo ha sido tratado
mediante pirolisis y se coloca en la hoja interior del
acristalamiento, lo que garantiza una reflexion del 90% del
calor de la estancia de regreso al interior.

Ademas, para conseguir la seguridad adecuada en puertas
balconeras, por un vidrio laminado de seguridad fisica,
formado por dos vidrios de 3 mm de espesor, unidos por una
ldamina de butiral transparente

Las persianas son de lamas de aluminio con acabado similar
a la carpinteria exterior. Contaran con un cajon de persiana
aislado.

A1\




ACABADOS INTERIORES
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|_ m SOLADOS Y ALICATADOS

fuleearfé?;ﬁ"“és * Enlas estancias de dormitorios, salon, distribuidor y pasillos el

solado es pavimento laminado HARO Daily Edition Top
Connect. El rodapié irA acabado en blanco, similar a la
carpinteria interior.

 Los alicatados y pavimentos en cocina y bafios seran de
gres esmaltado.

COCINA:

BANO PRINCIPAL:

BANO SECUNDARIO:



l[ ﬂ SOLADOS Y ALICATADOS

errazas".,e _ ) o
fuentecillas * El pavimento del portal y vestibulos de acceso a viviendas,

asi como las escaleras, sera ceramico de primera calidad y
de gran formato.




|_ m CARPINTERIA INTERIOR

fuleearfé?;ﬁ"“és » La carpinteria interior sera acabada lacada en blanco, con

hojas vidrieras en cocina, salon y pasillo.

* Puerta de entrada a vivienda sera blindada con cerradura
de seguridad de 3 puntos, en acabado similar a la
carpinteria interior. Llevara un sistema de amaestramiento
de llaves, para las zonas comunes del edificio.




|_ m CARPINTERIA INTERIOR

'“lerrazas e : . : : ,
fuentea"as « Los armarios empotrados iran forrados en su interior, siendo

las puertas blancas con las hojas abatibles.

PINTURA

* La pintura de toda la vivienda sera plastica lisa en paredes y
lisa temple en techo.


http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiJvp6X_7baAhWGzqQKHesCDNAQjRx6BAgAEAU&url=http://www.carpinterovitoria.com/2015/01/fabricacion-de-puertas-lacadas.html&psig=AOvVaw1mPcJYV3VJUuCnSu-uJIEz&ust=1523700048004243

INSTALACIONES
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l[ ﬂ APARATOS SANITARIOS

fuentecillas

Los aparatos sanitarios son de porcelana vitrificada blanca
de ceramicas GALA.

En el bafo principal, el lavabo se instala con mueble
auxiliar.
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APARATOS SANITARIOS

La griferia es monomando ONIS cromado en baifiera,
ducha.

Bano principal con banera modelo FEDRA y secundario con
plato de ducha de resina de 80 x 120 cm y mampara de
ducha fija.

v
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ASCENSOR

Los ascensores seran eléctricos, sin sala de maquinas.

Las cabinas seran de 1000 x 1250 x 2100 mm, para 6
personas, con doble embarque, las paredes iran acabadas
con laminado compactoy espejo en el fondo,
pasamanos y puertas telescopicas, de acero inoxidable, y
suelo de granito, similar al de los rellanos de portal y plantas
de viviendas.

La iluminacion del techo sera a base de led. Ademas,
dispondra de sefalizacion en cabina y pisos, alarma e
iluminacion de emergencia, sefializacion de sobrecarga 'y
pulsador de apertura de puertas.

Iran dotadas de indicador de posicion, iluminacion
eficiente, apagado automatico de la iluminacion de la
cabinay control de la luz de la escalera, alarma,
iluminacion de emergencia, indicador acustico de
sobrecarga, teleservicio 24 horas, sintetizador de vozy
sistema de rescate automatico.

VIDEOPORTERO

El control de accesos se realizara desde cada vivienda con
videoportero con una pantalla TFT de 3.5”



r m INSTALACION ELECTRICA Y TELECOMUNICACIONES

f[}leenrmri?é%"illas

« Mecanismos de la serie Niessen Zenit, que rednen disefio
puro, simple y lineal, y tecnologia de ultima generacion,
ofreciendo modularidad y multifuncionalidad para
adaptarse a cualquier necesidad de los usuarios.

e Se instalaran puntos de luz conmutados en saldn,
dormitorios y pasillo.

e Habratoma de TV y FM-radio, preparada para TDT y radio
digital, en cocina, salén y dormitorios.

e Instalacion de teléfono, con tomas en salén, cocina y
dormitorios. Permite la creacion de una red informatica de
manera practica y sencilla, posibilitando la interconexion de
los equipos dentro de la vivienda, facilitando la distribucion
de internet a cada estancia, conectando el router
suministrado por la compaifia operadora de
telecomunicaciones.


http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiu7q2hhbfaAhXGDewKHQrmDIkQjRx6BAgAEAU&url=http://elektrosystemy.pl/?p=3265&psig=AOvVaw3P2IJC7nk9A3jsw0X4Ariu&ust=1523701610357578

r m INSTALACION ELECTRICA Y TELECOMUNICACIONES

fﬁléﬁ’fé?:illss

Instalacion de red de banda ancha, con tomas en salony
dormitorio principal.

« Ademas, se realizara la instalacion de cableado por Fibra
Optica hasta la vivienda para posibilitar la contratacion de
distribucién de internet a muy alta velocidad.
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l[ m CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA (A.C.S.)

errazasi|. + Instalacion de agua caliente y calefaccion
fuentecillas individualizada de gas natural.

« Pensando en una vivienda confortable la calefaccion
sera de suelo radiante. Las tuberias del suelo radiante se
instalan sobre una placa de aislante con autofijacion de
la marca Uponor o similar. Este sistema supone un mejor
aprovechamiento de la energia.

ENERGIAS RENOVABLES

e Instalacion de Aerotermia que aportara el 60% de la
demanda de agua caliente sanitaria mediante el uso
de una energia limpia y renovable.
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